SANTA CASA DA MISERICORDIA DA GOLEGA
Gabinete do Provedor

PROPOSTA

Sessdo ordinaria da Assembleia Geral, de 29/11/2019
PONTO 3

A Santa Casa da Misericordia da Golega ¢ proprietaria do imdvel “Moradia Unifamiliar”, sito na
Rua Joao Veiga, N.° 19, Mato de Miranda, 2150-063 Azinhaga, com o Artigo Matricial n.® 543,
inscrito na Matriz em 1968 e implementada num lote com area de 1.333,00m2, com Area Bruta de
Construcio de 56,00 m2 e Area do Logradouro de 1.277,00m2.

E intencdo da Mesa Administrativa proceder a alienagdo do referido, intengdo essa que, até a data,
nao foi submetida a deliberagao da Assembleia Geral.

De acordo com a alinea g) do N.°1 do Artigo 21° do Compromisso da Irmandade, ¢ competéncia da
Assembleia Geral “Apreciar e deliberar sobre a (...) alienacdo, a qualquer titulo, de bens imaoveis

()

Ainda segundo o disposto na alinea a) do Artigo 22°, “A aliena¢do ou oneragdo dos bens imoveis
(...) serad feita nos termos do Compromisso e da lei, por valor que, em principio, ndo podera ser
inferior ao da avaliag¢do por perito oficial, efetuada para o efeito, informando-se o Bispo diocesano
sobre os elementos essenciais do negocio;”

Junta-se em anexo documento de avaliacdo do imdvel em apreco.

A Misericordia da Golegd nao retira do imével qualquer rendimento ha varios anos, devendo ser
ainda consideradas as necessidades recorrentes de investimento nos nossos equipamentos sociais,
nomeadamente os relativos a manutengdo de edificado, bem como os equipamentos funcionais de
cada um deles.

Assim e face ao exposto, propomos:

Solicitar que a Assembleia Geral delibere alienar o imovel supra identificado, por valor que,
em principio, nao seja inferior a 44.860,00 EUROS (quarenta e quatro mil, oitocentos e
sessenta euros), conforme documento de avalia¢ao anexo.

A consideracdo da Assembleia Geral.

Golega, 15 de novembro de 2019
O Provedor,

Rua Jodo de Deus, n.°2 97 | 2150-196 Golega | Telefone: 249 979 110 | Email:geral@misericordiagolega.pt
www.misericordiagolega.pt
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1 - IDENTIFICAGAO DO AVALIADOR

Nome do Avaliador: José Augusto Dinis Nunes

Empresa: KAZA 2008 Arquitetos e Engenheiros, Lda

Processo: AVAL06-2019

Data da Avaliagdo: 11-11-2019

Membro OET: 24207

Apdlice de Seguro de Responsabilidade Civil: N.2 10894911, na Vitoria Seguros, vdlida até 31-12-2019

2 — IDENTIFICACAO DO REQUERENTE

Nome do Requerente: Santa casa da Misericordia da Golega
Contribuinte: 500 746 966
Morada: Rua Joado de Deus, 112 —2150-196 Azinhaga

3 - DADOS DO IMOVEL

IDENTIFICACAO DO PREDIO:

Distrito: Santarém (14)

Concelho: Golega (12)

Freguesia: Azinhaga (01)

Morada: Rua Jodo Veiga, 19 — 2150-063 Azinhaga

Artigo Matricial: 543

TiPO DE PREDIO:

Prédio em Propriedade Total sem Andares nem DivisGes Susceptiveis de Utilizacdo Independente

DESCRICAO:

Casa de habitacdo que se compoe de rés-de-chdo com 5 divisoes
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AFECTACAO:

Habitacao

CONFRONTACOES:

Norte:
Sul:
Nascente:

Poente:

TIPOLOGIA/DIVISOES

4 - INTRODUCAO

O presente relatério tem por objetivo dar cumprimento a solicitacdo efetuada pelo Sr. Provedor da Santa
Casa da Misericérdia da Golegd, no sentido de realizar a avaliacdo do prédio urbano sito na Rua Jodo

Veiga, n.2 19, no lugar de Mato de Miranda, freguesia de Azinhaga, concelho da Golega.

Para a avaliagdo foram tomados em considerac¢do os seguintes critérios:
e  localizacao;

e (Oterreno;

e  Atipologia e disposicao do imovel;

e A qualidade da construcao;

e  Adata da construgao;

e (s acabamentos;

e O mercado (procura e oferta);

e O estado de conservacgao.
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5 — PRESSUPOSTOS UTILIZADOS NA AVALIAGAO DO IMOVEL

Os dados para determinacgdo do valor de mercado do referido imével foram obtidos através da caderneta

predial urbana e sua posterior atualizacdo, fornecida pelo requerente e também pelo conhecimento do

imovel por visualizagdo "in situ" e ainda pela combinacdo de fatores resultantes de calculos efetuados

com base nos seguintes pressupostos:

Preco de Construcéiio por metro quadrado *

Ano 2019

492,00 €

*Actualizagao pela aplicagao da Portaria 330-A/2018, de 20 de Dezembro

Tabela da Associacdo de Peritos Avaliadores de Engenharia (APAE), que fixa o valor de construcdo
por metro quadrado, para efeitos de determinacdo e fixacdo do capital a garantir no ambito de
contratos de seguros multirriscos-habitacdo, contando que o capital seguro do imdvel devera
corresponder ao custo da respetiva reconstrucao, com excecao do valor do terreno;

Ano de construcdo (década de 60 do séc. XX);

Coeficiente de depreciacdo;

Critério da Comparagdo de Mercado tendo por referéncia os valores de transacdo de imdveis
semelhantes compardveis ao imével objeto do estudo, obtidos através da pesquisa de informacdo
em imobiliarias;

Pesquisa local de precos de imdveis a venda com caracteristicas idénticas as do imoével em analise;
Experiéncia profissional em avaliagcdo de imdveis com caracteristicas semelhantes;

Melhoramentos posteriormente introduzidos no imadvel.

Preco para a habitagdo tendo em conta a deprecia¢do face ao ano de construgdo: 325,00 €/m2

Preco médio = 325,00 €/m2
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6 — LOCALIZACAO

% 2006

Figura 1: Localizagdao do imaével
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7 — AVALIAGAO DO PREDIO

DADOS PARA AVALIACAO:

Ano de Inscricao na Matriz: 1968
Area do Lote: 1333,00 m2
Area Bruta de Construgo: 56,00 m2
Area Bruta Privativa: 56,00 m2
Area Bruta Dependente: 00,00 m2
Area do Logradouro 1277,00 m2
AVALIACAO:
Areas Valor/m2 Parciais

Terreno : 1333,00 m2 x 20,00 € 26.660,00 €
Habitacdo 56,00m2 x 325,00€ 18.200,00 €

TOTAL 44.860,00 €

( Quarenta e quatro mil oitocentos e sessenta euros )

Azinhaga, 12 de Novembro de 2019

Avaliou

José Augusto Dinis Nunes

(Eng.2 Técnico Civil, OET 24207)

Relatdrio de Avaliagdo
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Anexo 1: Caderneta Predial Urbana

. AT
% autoridade ) CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

BERVIGD DE FINANGAR: 2045 - GOLEGA

IDENTIFICAGCAQ DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 12 - GOLEGA FREGUESIA: 01 - AZINHAGA
ARTIGO MATRICIAL: 543 NIP:

LOCALIZAGAD DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Jodo Pedro Veiga N°: 19 Lugar: Azinhaga Codigo Postal: 2150-063 AZINHAGA

DESCRIGAD DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independents
Descrigdo: Casa para habitagdo que se compde de rés-do-chdo com 5 divisdes.

Afectagido: Habitagdo M° de pisos: 1 Tipologia/Divisdes: 5

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 1.333,0000 m* Area de implantagio do edificio: 58,0000 n@ Area bruta de construgdo:
56,0000 m* Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 56,0000 m*

DADOS DE AVALIL AQ.&CI

Ano de inscrigdo na matriz: 1968 Valor patrimonial actual (CIMI): £15.006,10 Determinado no ano: 2018
Tipo de coeficiente de localizagdo: HabitagSo Coordenada X: 163.756,00 Coordenada ¥: 266.630,00

| 3 |-| [ |x| A |:| ca |r| c |x| cq |x| cv
17.740,00 - E03,00 x B4,B250 X .00 X [ u 1,000 o (111

W1 = valor patrimonial Fibutario, Vo = valor base dos prédics edificados, A = area bruta de cmstrJl;!-o mals a area excedente 4 area de Implanta ;i:. Ca= coefickente de
afectapio, Cl = coeficiente de loralzago, Cg = coeficlente de qualidade & conforio, Cv = coeficients de vebushez, sendo A = (A3 = Ab) ¥ Caj = AC = Ad, em que Aa
represanta 3 Area bruta privativa, Ab representa s sreas brutas dependendes, Ac representa 3 Area do termeno fvre afd ac imBe de duas vezes a Area de Imp a'nz-;h, Ad
represenia a Area do terrena Tvne que excede o ke de duas vezes 3 drea de implantaclo, (Aa + Ab) x Ca) = 1,00 x {42 + Ab - 0,0000)

Tratando-se de lerencs para constugio, A = Area bnata de constucio Integrada de Ab.

" Valor arredondsdo, nos termas do n®2 do At 38° do CILL

Maod 1 do IMIn®: 3111532 Entregue em : 2012/03/28 Ficha de avaliagio n®: 4399622 Avaliada em :
2012/06/06

TITULARES

Identificagio fiscal: SO0T46966 Mome: SANTA CASA DA MISERICORDIA DA GOLEGE
Morada: R JOAD DE DEUS 112, GOLEGA, 2150-196 GOLEGA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DDAQ,&G NUA PROPRIED.
CRP GOLEGA

ISENGOES

Identificagio fiscal: S00T46966

Motivo: MISERICORDIAS Inicio: 2017 Valor isento: €£18.006,10 Processo: SF2046

Relatdrio de Avaliagdo



